Eodz, dnia 22 kwietnia 2026 .

Od: Piotr Zduniak piotr@stopmlynek.pl
Do: mpu@mpu.lodz.pl, dominik.drzazga@uni.lodz.pl

Dotyczy: Wniosek do rak komisji MKUA i przewodniczacego ws. przystapienia nr 365

Szanowny Panie Przewodniczacy, Szanowne Cztonkinie, Szanowni Cztonkowie
Komisji,

w zwiazku z prowadzona przez Panstwa procedura opiniowania projektu MPZP nr

365 - wytozonego przez Miejska Pracownie Urbanistyczng 17 kwietnia 2026 r.
- Stowarzyszenie Mieszkancow Osiedla Mlynek, reprezentujace mieszkancéw
obszaru objetego projektem, przedktada Komisji ponizsze uwagi i wnosi o ich
rozwazenie przy formutowaniu opinii.
1. Projektowana droga zbiorcza 1KDZ

Centralnym ustaleniem projektu, wobec ktérego wnosimy uwagi, jest nowa
droga zbiorcza 1KDZ - przediuzenie ul. Aleksandra Puszkina do drogi
wewnetrznej kompleksu hal na Jedrzejowie Przemystowym. Szerokos¢ w liniach
rozgraniczajacych dochodzi do 48,7 m. Odcinek potudniowy zaklada nowy
przekop pod linig kolei obwodowej, kilkaset metréow od juz istniejacego,
czynnego przekopu ul. Tomaszowskiej. Trasa prowadzi przez sSrodek
istniejacego, zamieszkanego osiedla Mtynek oraz przez doline Olechéwki z

jej siedliskami przyrodniczymi.

Na poziomie samego rysunku planu zwracaja uwage dwa istotne braki:

wiekszos¢ istniejqcej zabudowy jednorodzinnej osiedla - w tym domy

oddane do uzytkowania, w budowie oraz z prawomocnymi pozwoleniami na budowe

- nie zostata naniesiona na rysunek planu, mimo Ze plan nie dysponuje

moca sprawczg, ktéra pozwolilaby zatrzymac realizacje zabudowy juz
zaakceptowanej. Mapa Stowarzyszenia z obrysami tych budynkéow (dostepna na
stopmlynek.pl) obrazuje skale tej rozbieznosci;

rysunek nie przedstawia sposobu wigczenia 1KDZ w istniejqcy uktad ulic
osiedlowych - w szczegdlnosci styku z ul. Perkalowq i ul. Satynowq.

Projekt pozostawia ten element niedookreslonym, czym uniemozliwia ocene
faktycznych skutkéw drogi zbiorczej dla mieszkancéw tych ulic.

1. Wewnetrzna niesp6jnosé projektu planu i prognozy OOS

Sama prognoza oddziatywania na srodowisko przyznaje wprost jednoznacznie
negatywny wptyw 1KDZ na tkanke przyrodniczq obszaru - doline Olechéwki,
siedliska podmoktle, starodrzew, faune. Jednoczesnie projekt identyfikuje

ten sam obszar jako korytarz i tkanke przyrodnicza wymagajaca ochrony.
Natozenie drogi zbiorczej o tak duzej szerokosci z nowym przekopem pod
koleja na obszar, ktéorego ochrony plan réwnolegle sie domaga, jest
sprzecznoscia, ktorej projekt nie rozwigzuje - ogranicza sie do jej
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odnotowania.
3. Dublowanie istniejacego uktadu komunikacyjnego

Projektowana 1KDZ biegnie rownolegle do istniejgcej ul. Tomaszowskiej,
oddalonej maksymalnie 300 m w osi wschod-zachod, ktora juz dzis peini w

tej czesci miasta funkcje uktadu podstawowego i posiada wtasny, czynny

przekop pod tg samaq liniq kolejowg. Wprowadzenie 1KDZ oznacza zatem
dublowanie

istniejqcej infrastruktury, w tym najkosztowniejszego jej elementu -

przekopu kolejowego. Czemu? Ciezko nam powiedzie¢ - podejrzewamy gtownie
PR-owa che¢ wyprostowania nitki projektu wspomnianego w obietnicy wyborczej.

Sposréd realnych waskich gardet ciagu Tomaszowska-Dabrowskiego
(skrzyzowania z ul. Olechowska i ul. Poetycka, rondo Tomaszowska / al.

Ofiar Terroryzmu 11 Wrzesnia, rondo Tomaszowska / Jedrzejowska, zawrotka na
Dabrowskiego przy ul. Tomaszowskiej) 1KDZ adresuje wytqgcznie jedno -
korek kierunku poinocnego na wyjezdzie z Tomaszowskiej w Dabrowskiego - i
to kosztem, ktorego nie sposob nie nazwac okrutnym wobec mieszkancow ul.
Ziomkowej: projekt przekierowuje strumien tranzytowy bezposrednio przez
ich ogrody w starej zabudowie. Pozostate, réwnie istotne wezly - w tym
kluczowe korki kierunku potudniowego - 1KDZ w ogodle nie dotyka. Naszym
zdaniem uktad wymaga punktowej modernizacji istniejacej infrastruktury, a
nie nowej drogi zbiorczej.

Uzasadnienie projektu MPZP 365 (s. 6) przyznaje ujemny wynik finansowy
planu - wydatki przewyzszaja dochody. Realizacja 1KDZ oznacza poniesienie
kosztéw nowego przekopu kolejowego i nowej drogi zbiorczej, dublujacych
funkcjonujaca juz infrastrukture, co jest zaskakujagcym pomystem przy
obecnym zadluzeniu miasta.

4. Stanowisko “pomnikowych” olsz czarnych przy ul. Tomaszowskiej

W rejonie planowanego styku 1KDZ z ul. Tomaszowska - w gérnym biegu
Olechowki, przy zbiorniku wodnym na rzece - Towarzystwo Ochrony Krajobrazu
w Lodzi przeprowadzito 31 marca 2026 r. inwentaryzacje terenowa.
Zidentyfikowano:

fragment priorytetowego siedliska Natura 2000 91EQO - tegu
jesionowo-olszowego Fraxino-Alnetum (dyrektywa Rady 92/43/EWG);

trzy olsze czarne (Alnus glutinosa) spetniajgce kryteria rozmiarowe
pomnikéw przyrody (rozporzadzenie Ministra Srodowiska z 4 grudnia 2017 r.);

miejsce rozrodu ptazow (liczny skrzek w zbiorniku).

Dokumentacja fotograficzna istnieje. Prognoza OOS zlozona wraz z projektem
planu rozpoznaje w tej lokalizacji teg jesionowo-olszowy i obecnos¢ ptazow
przy zbiornikach, jednak kwalifikuje teg wytqcznie jako ,zdegradowany” —
bez identyfikacji jako siedliska priorytetowego UE 91EQ, bez odnotowania
poszczegolnych drzew jako pomnikéw przyrody oraz bez wyprowadzenia z tej
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kwalifikacji jakichkolwiek konsekwencji planistycznych w ustaleniach
szczegotowych dotyczacych 1KDZ.
5. Wnioski

Wobec powyzszego Stowarzyszenie Mieszkancow Osiedla Miynek wnosi do
Miejskiej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej o przeanalizowanie

projektu MPZP 365 z uwzglednieniem informacji zebranych przez
Stowarzyszenie - w szczegdlnosci z uwzglednieniem naszego opracowania mapy
terenu, na ktorej natozyliSmy obrysy wszystkich doméw juz istniejacych,
bedacych w budowie oraz posiadajacych pozwolenie na budowe - to jest
zabudowy, ktorej nie sposob zatrzymac wdrozeniem planu, a ktérej projekt

w obecnym ksztatcie nie odzwierciedla.

Marzy nam sie rozwiagzanie, ktére wezmie pod uwage wszystkie interesy w tym
obszarze - nie tylko dewelopera zwigzanego z Koalicja Obywatelska przy ul.
Kotoniarskiej, ktéry zabezpieczyt swoje interesy juz na etapie rysowania
obrysu zakresu projektu - lecz takze prywatnych inwestoréw, poswiecajacych
wszystkie swoje oszczednosci, aby wybudowa¢ nowoczesne, ekologiczne domy -
na zielonym osiedlu otoczonym jedna z najwiekszych stref bioréznorodnosci w
todzi. Chcemy prawdziwych regulacji chroniacych nasza wspoélna przyrode, a
nie realizacji chorych pomystéw politykow, ktérzy wspominaja o nich raz na
cztery lata przed kampania wyborcza.

Stowarzyszenie pozostaje do dyspozycji Komisji. Kompletne opracowanie
sprawy - analizy, interpretacje, i dokumentacje terenowa - udostepniamy na
stopmlynek.pl. Na zyczenie Komisji lub Przewodniczacego przekazemy
materialy w innej formie (elektronicznej lub papierowej) w dowolnym
terminie.

Z. wyrazami szacunku,

Stowarzyszenie Mieszkancow Osiedla MtynekPiotr Zduniak, Prezes
tel. 502 278 624
piotr@stopmlynek.pl
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